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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotararea nr. 108/2026
privind aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely,
zona Cserehat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de
achizitie aferenta

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedintd extraordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/855/5/22.05.2026 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/856/S/22.05.2026 al Serviciului patrimoniu si
administrativ gospodaresc din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Avizul nr. 1869/863/5/26.05.2026 al Comisiei de specialitate pentru activitati economico-
financiare, programe si proiecte ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Luand in considerare prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv art. 29 alin.
(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
cele ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,
cele aprobate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 101/2026
privind aprobarea bugetului general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe anul 2026 precum si unele
virari de credite,

In conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 36/2019 cu privire la aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile,

Avand 1n vedere regimul juridic al locuintelor construite prin programele ANL, precum si
posibilitatea instrainarii acestora catre chiriasi, terenul destinat realizarii investitiei trebuie sa faca
parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Vazand Raportul de evaluare pentru stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare Teren
intravilan, situat Tn Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Kiss Gergely, zona Cserehdt, jud. Harghita cu
nr. 126/21.05.2026 intocmit de catre CONT-ING S.R.L., avand CUI nr. 12459431 din Municipiul
Odorheiu Secuiesc, reprezentat prin Kajan Janos — membru titular ANEVAR, avand nr. de
inregistrare nr. 55430/21.05.2026 la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tinand cont de prevederile art. 557, art. 559, art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) ale Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicat,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) alin. (4) lit. e), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba demararea procedurii de achizitie a unui imobil — teren, inscris in Cartea
funciara nr. 67207 Odorheiu Secuiesc, situat pe str. Kiss Gergely, zona Cserehat, in vederea includerii
acestuia Tn domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, precum si documentatia de achizitie
aferentd, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se aproba Studiul de oportunitate privind achizitionarea unui imobil — teren, Tnscris
in Cartea funciara nr. 67207 Odorheiu Secuiesc, situat pe str. Kiss Gergely, zona Cserehat, in vederea



includerii acestuia in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, imobil prevazut la art. 1,
conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aproba Caietul de sarcini privind achizitionarea unui imobil — teren, inscris in
Cartea funciard nr. 67207 Odorheiu Secuiesc, situat pe str. Kiss Gergely, zona Cserehat, in vederea
includerii acestuia in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, imobil prevazut la art. 1,
conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aproba continutul Figei de date privind achizitionarea unui imobil — teren, inscris
in Cartea funciara nr. 67207 Odorheiu Secuiesc, situat pe str. Kiss Gergely, zona Cserehat, in vederea
includerii acestuia in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc, imobil prevazut la art. 1,
conform anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. — Se aproba modelul Contractului de vanzare-cumparare, conform anexei nr. 5, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. — Se insuseste Raportul de evaluare a proprietafii imobiliare nr. 126/21.05.2025,
intocmit de catre CONT-ING S.R.L., avand CUI nr. 12459431, cu sediul in Municipiul Odorheiu
Secuiesc, reprezentata prin Kajan Janos — membru titular ANEVAR, conform anexei nr. 6, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 7. — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 93/2026 privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui
imobil se abroga.

Art. 8. — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 9. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.
(2) lit. b) alin. (4) lit. e), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu 14 voturi pentru, din cei 14 consilieri locali prezenti la sedintd, din
totalul de 18 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la 26 mai 2026

Presedintele de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local, Secretarul general al Municipiului,
SIMON Karoly VENCZEL Attila
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Anexanr. 1 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 108/2026 privind aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui imobil
situat la adresa str. Kiss Gergely, zona Cserehat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de achizitie aferenta

Situatia imobilului planificat pentru achizifionarea a unui teren situat in intravilanul localitatii Municipiului Odorheiu Secuiesc, la adresa str. Kiss Gergely,
zona Cserehat, jud. Harghita

Nr. | Suprafata Categorie Carte Nr. Proprietarii

crt. (mp) folosinta funciara nr. cad imobilului Domicilin

1 1.476 arabil 67207 Odorheiu Secuiesc 67207 Ferenczy Zsolt Mun. Odorheiu Secuiesc, Jud. Harghita
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Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 108/2026 privind
aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely, zona
Cserehat Tn domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de achizitie
aferenta

Studiul de oportunitate
privind achizitionarea terenului situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
zona Cserehat

Potrivit prevederilor art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completarile ulterioare, ,,Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor
de achizitie publica/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de imobile, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora.”

Conform Regulamentului privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019, orice procedura de achizitie se inifiaza prin
elaborarea si aprobarea unui Studiu de oportunitate, care trebuie sa cuprinda elementele prevazute la
art. 9 alin. (8) din regulament.

Avand in vedere faptul cd Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc trebuie sd aloce fonduri
pentru achizitionarea imobilului situat n intravilanul municipiului, zona Cserehat, descris mai jos,
supunem aprobarii prezentul studiu de oportunitate.

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat

Imobilul analizat este un teren situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, zona
Cserehat, strada Kiss Gergely, identificat prin CF nr. 67207 Odorheiu Secuiesc.
Suprafata: 1.476 mp

Proprietar: Ferenczy Zsolt (proprietate privata)
Categoria de folosinta: teren arabil
Forma: trapezoidala, relativ plana
Stare juridicd: In cartea funciara sunt inscrise doud servituti, ca urmare a faptului ci o parte din
teren este destinata viitorului drum conform PUG, dupd cum urmeaza:
— servitute de trecere In favoarea imobilului cu nr. cadastral 67208;
— servitute de traversare in favoarea D.E.E. Romania S.A. — Sucursala Harghita.

Capitolul I1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
achizitionarea imobilului

Zona Cserehat reprezinta cea mai noud si dinamica zond de dezvoltare a Municipiului
Odorheiu Secuiesc, aflata in expansiune inca din anii 2000.

Prin programul de constructii locuinte pentru tineri destinate inchirierii, Agentia Nationalad
pentru Locuinte (ANL), in parteneriat cu UAT Odorheiu Secuiesc, a realizat in ultimele doud decenii
22 blocuri, totalizand 282 locuinte.



Programul ANL destinat tinerilor cu varste intre 18 si 35 de ani are ca obiectiv sprijinirea
persoanelor si familiilor care nu isi permit o locuintd pe piata liberd. Conform reglementarilor,
locuintele sunt construite pe terenuri puse la dispozitia ANL de autoritatile locale, iar UAT-urile au
obligatia de a asigura suprafetele si utilititile necesare investitiilor.

Etapa urmatoare de dezvoltare, inclusa in lista prevazutd de Legea nr. 152/1998, este
programata inca din anul 2018. Pentru realizarea noilor constructii prevazute in PUG 2017 (HCL nr.
287/2017) si in documentatiile PUZ aferente, este necesara alipirea/comasarea terenurilor existente
pentru asigurarea unei suprafete potrivite construirii celor 5 tronsoane planificate.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate, zona este planificatd unitar ca zona
rezidentiala. Pentru respectarea regimului de indltime, retragerilor, acceselor si retelelor
tehnico-edilitare, este necesara o suprafatd compacta, ceea ce impune comasarea terenurilor. Studiile
altor UAT-uri arata ca proiectele rezidentiale publice nu pot fi implementate eficient pe terenuri
fragmentate, deoarece acest lucru afecteazd conformarea urbanisticd si majoreaza costurile de
infrastructura.

Situatia terenurilor necesare:
1. Proprietate publicd UAT Odorheiu Secuiesc
CF 61992, CF 66210, CF 66857, CF 67276, CF 67383
2. Proprietate privata (teren ce necesita achizitie)
CF 67207 — proprietar Ferenczy Zsolt

Achizitionarea terenului din CF nr. 67207 este indispensabild pentru realizarea investitiei,
intrucat fara acesta nu se poate asigura continuitatea si conformarea amplasamentului necesar
constructiei blocului ANL.

La nivelul municipiului existd in prezent 306 cereri depuse pentru locuinte ANL. Prin
construirea noilor tronsoane, s-ar putea realiza aproximativ 50—60 de noi locuinte, contribuind
semnificativ la reducerea deficitului locativ si la sprijinirea tinerelor familii.

Cererea ridicata pentru locuinte destinate tinerilor este prezenta la nivel local si national, lipsa

unui fond locativ public suficient generand presiune asupra autoritatilor. Extinderea fondului locativ
public prin noi investitii ANL este pe deplin justificata.
Achizitia terenului permite implementarea proiectului Intr-o singura etapa coerenta, evitand costuri
suplimentare generate de modificari ale proiectului tehnic, relocari de retele sau ajustiri ale
circulatiilor. Realizarea investitiei pe o suprafatd unitard reprezintd o conditie esentiala pentru
eficienta financiara si pentru reducerea riscurilor.

Realizarea unui ansamblu rezidential compact reduce impactul asupra mediului prin
optimizarea infrastructurii publice, limitarea extinderii necontrolate a intravilanului si eficientizarea
retelelor edilitare.

Capitolul I1I. Nivelul maxim al pretului de achizitionare

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este determinat in mod concret, avand in vedere motivele
de interes public de naturd investitionald si rolul pe care urmeaza sa il indeplineasca in viitor, respectiv
acela de a constitui un element necesar pentru sprijinirea tinerelor familii.

De asemenea, imobilul prezintd un caracter unic prin amplasamentul sau, imprejurare care
justifica aplicarea procedurii negocierii directe, in conformitate cu prevederile art. 11 din
Regulamentul privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare nr. 126/21.05.2026 intocmit de catre CONT-
ING S.R.L., avand CUI nr. 12459431, reprezentat prin Kajan Janos — membru titular ANEVAR, a
stabilit pretul de achizitionare de 88.600 Euro, care reprezintda 463.100 lei calculat la cursul de zi
5,2270 lei / euro din data de 21.05.2026. Pretul final de achizitionare va fi stabilit de catre o comisie
denumitda de primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc conform prevederilor Regulamentului de
achizitie de imobil - teren aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 36/2019.



Cu privire la nivelul maxim al pretului de achizitionare, Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc nu poate sd depdseasca in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului, concretizatd in
cuprinsul raportului de evaluare/expertiza intocmit in conditiile prevazute la art. 20 din Regulamentul
privind achizitia de imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 36/2019.

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii

Imobilul analizat reprezinta singurul teren privat situat in interiorul perimetrului stabilit pentru
dezvoltarea ansamblului ANL din cartierul Cserehat, iar includerea acestuia este esentiald pentru
conformarea proiectului la documentatiile de urbanism aprobate, precum si pentru asigurarea
continuitatii frontului construit si a acceselor tehnico-edilitare. In absenta acestui teren, proiectul nu
poate fi realizat in forma prevazutd de PUG si PUZ, ceea ce conferd amplasamentului un caracter
unic si indispensabil investitiei publice. In aceste conditii, achizitia terenului se va realiza prin
procedura negocierii directe, in conformitate cu art. 11 din Regulamentul privind achizitia de imobile
aprobat prin HCL nr. 36/2019.

Capitolul V. Alte informatii, motive si justificari relevante

Proprietarul imobilului ce urmeaza a fi achizitionat, pentru a dobandi calitatea de vanzator,
trebuie sa achite la zi toate obligatiile fiscale, iar imobilul trebuie sa fie liber de orice sarcini, cu
exceptia celor mentionate In Capitolul I (stare juridicd), aspect confirmat prin extrasul de carte
funciard prezentat inaintea semndrii contractului de vanzare-cumparare, respectiv sa puna la
dispozitie toate documentele necesare pentru Inscrierea imobilului in proprietatea UAT.

Conform principiilor prevazute de Codul Administrativ, autoritdtile publice locale au
obligatia de a administra si dezvolta patrimoniul in interesul comunitatii si de a asigura infrastructura
necesara serviciilor publice. Achizitia unui teren indispensabil dezvoltarii unor locuinte destinate
tinerilor se Incadreaza in atributiile legale ale UAT-urilor, reprezentand o interventie justificata si
necesara pentru dezvoltarea durabild a localitatii.
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Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 108/2026 privind
aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely, zona
Cserehat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de achizitie
aferenta

Caietul de sarcini
privind achizitionarea terenului situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
zona Cserehat

Potrivit prevederilor art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completarile ulterioare ,,Art. 29. — Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea
contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a) cumpararea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de imobile, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora.(...)”.

Prin prevederile Regulamentului de achizitie de imobile aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
achizitia de imobile s-a reglementat, cd in baza studiului de oportunitate Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc elaboreazd caietul de sarcini al achizitiei, pe care il supune spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Tinand cont de faptul, ca Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc prin adoptarea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 101/2026 privind aprobarea
bugetului general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe anul 2026 precum si unele virdri de credite,
a alocat fonduri pentru achizitionarea a unui teren situat in intravilanul localitatii Municipiului
Odorheiu Secuiesc, la adresa str. Kiss Gergely, zona Cserehat descris mai jos, supunem spre aprobare
prezentul caiet de sarcini.

Capitolul I. Informatii generale privind obiectul achizitionarii de imobile
I.1. Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat

In fapt, se arata ci imobilul — teren situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, la
adresa str. Kiss Gergely, zona Cserehat — are o suprafata de 1.476,00 mp, de forma trapezoidala,
relativ pland, avand categoria de folosinta ,,arabil”, iar in cartea funciard sunt inscrise doud servituti.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine, in cotd de 1/1, domnului Ferenczy Zsolt,
respectiv asupra intregii suprafete de 1.476 mp, imobil inscris in Cartea Funciara nr. 67207 Odorheiu
Secuiesc, avand nr. cadastral 67207, situat In Municipiul Odorheiu Secuiesc, zona Cserehat, str. Kiss
Gergely, judetul Harghita.

[.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarit de catre autoritatile
administratiei publice locale ale Municipiului Odorheiu Secuiesc pentru achizitionarea imobilului-
teren

In fapt, ardtdm ca cartierul de locuinte din zona Cserehat s-a dezvoltat intens si este in
dezvoltare continud, contribuind la cresterea numarului de locuitori indeosebi a familiilor tinere cu



copii. Conform Planului Urbanistic General pentru zona Cserehat sunt propuse a fi realizate pe langa
cladirile de locuit individuale, locuinte colective si obiective de interes general.

Prin programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, Agentia Nationala
de Locuinte, impreund cu UAT Odorheiu Secuiesc a realizat in ultimele decenii 22 de blocuri, care
reprezintd in total de 282 unitati locative. Etapa urmatoare de dezvoltare, inclusa in lista, conform
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, este programata din anul
2018. Pentru realizarea blocului prevazut conform PUG-lui aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 287/2017, respectiv PUZ, este necesara alipirea/comasarea
mai multor terenuri astfel incat sa fie asigurat amplasamentul in vederea realizarii investitiei — bloc
de locuit cu 5 tronsoane. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, zona este planificata in mod
unitar ca zond rezidentiald. Pentru respectarea regimului de Indltime, retragerilor, acceselor si
retelelor tehnico-edilitare, este necesara o suprafatd compacta, ceea ce impune comasarea terenurilor.

Din punct de vedere social, amplasamentul se poate asigura prin alipirea a 6 imobile-terenuri
din care un teren este In proprietate privatd a unei persoane fizice si este inscris in Cartea Funciara
nr. 67207 Odorheiu Secuiesc. Celelalte 5 imobile teren sunt in proprietatea publica a Municipiului
Odorheiu Secuiesc.

Achizitionarea terenului din Cartea Funciara nr. 67207 este indispensabila pentru realizarea
investitiei, Intrucat fara acesta nu se poate asigura continuitatea si conformarea amplasamentului
necesar constructiei blocului ANL. Terenul inscris In Cartea Funciard nr. 67207 Odorheiu Secuiesc
pe care municipalitatea intentioneaza sa 1l achizitioneze 1n vederea asigurarii amplasamentului pentru
constructia blocului ANL are o suprafata de 1.476,00 mp cu forma trapezoidala, relativ plana, avand
categoria de folosinta ,,arabil” si In cartea funciara sunt Inscrise doud servituti, ca urmare a faptului
ca o parte din teren este destinata viitorului drum conform PUG, si anume:

— servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr. cadastral 67208;

— servitute de traversare in favoarea D.E.E. Romania S.A. — Sucursala Harghita.

Achizitia terenului permite implementarea proiectului intr-o singura etapa coerentd, evitand
costuri suplimentare generate de modificari ale proiectului tehnic, relocari de retele sau ajustari ale
circulatiilor. Realizarea investitiei contribuie semnificativ la reducerea deficitului locativ si la
sprijinirea tinerelor familii, avind in vedere ca la nivelul municipiului exista in prezent 306 cereri
depuse pentru locuinte ANL, iar prin construirea noilor tronsoane, s-ar putea realiza aproximativ 50—
60 de noi locuinte.

Capitolul II. Conditiile generale ale achizitionarii de imobile

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este determinat in mod concret, avand in vedere motivele
de interes public de naturd investitionald si rolul pe care urmeaza sa il indeplineasca in viitor, respectiv
acela de a constitui un element necesar pentru sprijinirea tinerelor familii, fiind unic prin
amplasament, fapt pentru care urmeaza sa se aplice procedura negocierii directe, in conformitate cu
prevederile art. 11 din Regulamentul privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019. Datele de identificare sunt enumerate in Anexa
nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Municipiul Odorheiu Secuiesc are obiectivul de a asigura locuinte noi tinerelor familii.

De asemenea, imobilul prezintd un caracter unic prin amplasamentul sau, imprejurare care
justifica aplicarea procedurii negocierii directe, in conformitate cu prevederile art. 11 din
Regulamentul privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare nr. 126/21.05.2026 intocmite de catre CONT-
ING S.R.L., avand CUI nr. 12459431 din Municipiul Odorheiu Secuiesc, reprezentat prin Kajan Janos
— membru titular ANEVAR, a stabilit pentru preful de achizitionare de 88.600 Euro, care reprezinta
463.100 lei calculat la cursul de zi 5,2270 lei / euro din data de 21.05.2026. Pretul final de
achizitionare va fi stabilit de catre o comisie denumita de primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
conform prevederilor Regulamentului de achizitie de imobil-teren aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Cu privire la nivelul maxim al pretului de achizitionare, Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc nu poate sa depdseasca in nicio situatie valoarea de piata a imobilului, concretizata in



cuprinsul raportului de evaluare/expertiza intocmit in conditiile prevazute la art. 20 din Regulamentul
privind achizitia de imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 36/2019.

Capitolul III. Instructiuni privind formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare 1a modul
de prezentare si depunere a ofertei

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este concret determinat, tindnd cont de motivele de natura
investitiilor publice si de rolul ce urmeaza s aiba in viitor — respectiv acela de a reprezenta un element
necesar pentru asigurarea locuinte tinerilor familii — fiind unic prin locul amplasarii, fapt pentru care
urmeaza sd se aplice procedura negocierii directe, in conformitate cu prevederile art. 11 din
Regulamentul privind achizitia de imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019. Comisia de negociere va identifica imobilul ce urmeaza a fi
achizitionat, inclusiv prin vizite pe teren si consemneaza cele constatate ntr-un proces-verbal.

Proprietarul imobilului ce urmeaza a fi achizitionat, pentru a dobandi calitatea de vanzator,
trebuie sd achite la zi toate obligatiile fiscale, iar imobilul trebuie sd fie liber de orice sarcini, cu
exceptia celor mentionate in Capitolul I, aspect confirmat prin extrasul de carte funciard prezentat
inaintea semndrii contractului de vanzare-cumparare, respectiv sd pund la dispozitie toate
documentele necesare pentru inscrierea imobilului in proprietatea UAT.

Tinand cont de situatia exceptionala prevazutd la art. 11 din Regulamentul privind achizitia
de imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019,
autoritatea administratiei publice locale va transmite direct cereri de oferta catre persoane fizice
proprietari al imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate.

Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret, orice
persoana fizica care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciara si liber de sarcini
(cu exceptia sus mentionate) asupra imobilelor ce urmeaza a fi achizitionat.

Oferta se depune la sediul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc, din Municipiul
Odorheiu Secuiesc, str. Primariei nr. 5, judetul Harghita.

Participantii la negociere pot depune doar o singurad ofertd. Oferta trebuie fi depusa in 1
exemplar, semnat de catre ofertant. Ofertantul are obligatia de a elabora si de a depune oferta in
conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini, si a celorlalte documente care fac parte din
documentatia de achizitie (fisa de date).

Oferta trebuie sa aiba, din punct de vedere al continutului, caracter obligatoriu pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd. Perioada de valabilitate a ofertei nu poate
sd fie mai scurtd de 90 de zile, calculata de la data depunerii ofertei.

Perioada de valabilitate a ofertei nu poate sd fie mai scurta de 90 de zile, calculatd de la data
depunerii ofertei. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate. Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte
de data limita stabilitd pentru depunerea ofertei. Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si
modifica oferta dupa expirarea datei limita pentru depunerea ofertei.

Pe baza ofertelor depuse, va avea loc negocierea intre ofertant si autoritatea administratiei
publice locale ale Municipiului Odorheiu Secuiesc prin Comisia de negociere desemnatd prin
dispozitia Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Comisia de negociere negociaza pretul imobilului cu ofertantul al carui imobil are
caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si cu scopul urmarit de
Municipiul Odorheiu Secuiesc. In situatia in care partile participante la negociere nu ajung la un
consens, comisia de negociere, va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daca nici cu aceasta
ocazie, partile nu ajung la un acord, comisia de negociere va propune autoritdtii administratiei publice
locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea unor prevederi ale dosarului
achizitiei.

Pretul imobilului nu poate sa depdseasca in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare/expertiza intocmit in conditiile prevazute la art. 20
din Regulamentul privind achizifia de imobile aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.
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Anexa nr. 4 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 108/2026 privind
aprobarea demardrii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely, zona
Cserehat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de achizitie
aferenta

Fisa de date
privind achizitionarea terenului situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
zona Cserehat

Informatii generale cu privire la Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Sediul: municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Primariei nr. 5, judetul Harghita
Tel./Fax: +40 — 266 — 218.383, +40-266-218.032;

e-mail: office@odorhei.ro

http://www.odorhei.ro

Descrierea si identificarea imobilului care urmeaza a fi achizitionat

Imobilul situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, la adresa str. Kiss Gergely,
zona Cserehat — are o suprafata de 1.476,00 mp, de forma trapezoidala, relativ plana, avand categoria
de folosinta ,,arabil”, iar 1n cartea funciara sunt inscrise doua servituti.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine, in cota de 1/1, domnului Ferenczy Zsolt,
respectiv asupra Intregii suprafete de 1.476 mp, imobil inscris in Cartea Funciarad nr. 67207 Odorheiu
Secuiesc, avand nr. cadastral 67207, situat in Municipiul Odorheiu Secuiesc, zona Cserehat, str. Kiss
Gergely, judetul Harghita.

In fapt, aritim ca cartierul de locuinte din zona Cserehat s-a dezvoltat intens si este in
dezvoltare continud, contribuind la cresterea numarului de locuitori indeosebi a familiilor tinere cu
copii. Conform Planului Urbanistic General pentru zona Cserehat sunt propuse a fi realizate pe langa
cladirile de locuit individuale, locuinte colective si obiective de interes general.

Prin programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, Agentia Nationala
de Locuinte, impreund cu UAT Odorheiu Secuiesc a realizat in ultimele decenii 22 de blocuri, care
reprezintd in total de 282 unitati locative. Etapa urmatoare de dezvoltare, inclusa in lista, conform
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, este programatad din anul
2018. Pentru realizarea blocului prevazut conform PUG-lui aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 287/2017, respectiv PUZ, este necesara alipirea/comasarea
mai multor terenuri astfel incat sa fie asigurat amplasamentul in vederea realizarii investitiei — bloc
de locuit cu 5 tronsoane. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, zona este planificatd in mod
unitar ca zona rezidentiald. Pentru respectarea regimului de inaltime, retragerilor, acceselor si
retelelor tehnico-edilitare, este necesara o suprafatd compactd, ceea ce impune comasarea terenurilor.

Din punct de vedere social, amplasamentul se poate asigura prin alipirea a 6 imobile-terenuri
din care un teren este In proprietate privatd a unei persoane fizice si este inscris in Cartea Funciara
nr. 67207 Odorheiu Secuiesc. Celelalte 5 imobile teren sunt in proprietatea publicd a Municipiului
Odorheiu Secuiesc.
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Achizitionarea terenului din Cartea Funciarad nr. 67207 este indispensabila pentru realizarea
investitiei, Intrucat fard acesta nu se poate asigura continuitatea si conformarea amplasamentului
necesar constructiei blocului ANL. Terenul inscris In Cartea Funciard nr. 67207 Odorheiu Secuiesc
pe care municipalitatea intenfioneaza sa il achizitioneze in vederea asigurarii amplasamentului pentru
constructia blocului ANL are o suprafata de 1.476,00 mp cu forma trapezoidala, relativ pland, avand
categoria de folosintd ,,arabil” si in cartea funciard sunt inscrise doud servituti, ca urmare a faptului
ca o parte din teren este destinata viitorului drum conform PUG, si anume:

— servitute de trecere In favoarea imobilului cu nr. cadastral 67208;

— servitute de traversare in favoarea D.E.E. Romania S.A. — Sucursala Harghita.

Achizitia terenului permite implementarea proiectului intr-o singurd etapa coerentd, evitand
costuri suplimentare generate de modificari ale proiectului tehnic, relocari de retele sau ajustari ale
circulatiilor. Realizarea investitiei contribuie semnificativ la reducerea deficitului locativ si la
sprijinirea tinerelor familii, avand in vedere ca la nivelul municipiului existd in prezent 306 cereri
depuse pentru locuinte ANL, iar prin construirea noilor tronsoane, s-ar putea realiza aproximativ 50—
60 de noi locuinte.

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este concret determinat, datele de identificare sunt
enumerate Tn Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Nivelul maxim al pretului de achizitionare

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este determinat n mod concret, avand in vedere motivele
de interes public de naturd investitionala si rolul pe care urmeaza sa il indeplineasca in viitor, respectiv
acela de a constitui un element necesar pentru sprijinirea tinerelor familii.

De asemenea, imobilul prezinta un caracter unic prin amplasamentul sau, imprejurare care
justificd aplicarea procedurii negocierii directe, in conformitate cu prevederile art. 11 din
Regulamentul privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare nr. 126/21.05.2026 intocmite de catre CONT-
ING S.R.L., avand CUI nr. 12459431 din Municipiul Odorheiu Secuiesc, reprezentat prin Kajan Janos
— membru titular ANEVAR, a stabilit pentru pretul de achizitionare de 88.600 Euro, care reprezinta
463.100 lei calculat la cursul de zi 5,2270 lei/euro din data de 21.05.2026. Pretul final de achizitionare
va fi stabilit de catre o comisie denumita de primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc conform
prevederilor Regulamentului de achizitie de imobil-teren aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Cu privire la nivelul maxim al pretului de achizitionare, Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc nu poate sa depdseasca in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului, concretizatd in
cuprinsul raportului de evaluare/expertiza intocmit in conditiile prevazute la art. 20 din Regulamentul
privind achizitia de imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 36/2019.

Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului

Imobilul ce urmeaza a fi achizitionat este determinat in mod concret, avand in vedere motivele
de interes public de naturd investitionala si rolul pe care urmeaza sa il indeplineasca in viitor, respectiv
acela de a constitui un element necesar pentru sprijinirea tinerelor familii, fiind unic prin
amplasament, fapt pentru care urmeaza sa se aplice procedura negocierii directe, in conformitate cu
prevederile art. 11 din Regulamentul privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019. Datele de identificare sunt enumerate in Anexa
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Tinand cont de situatia exceptionala prevazuta la art. 11 din Regulamentul privind achizitia
de imobile aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019,



autoritatea administratiei publice locale va transmite direct cereri de ofertd catre persoane fizice
proprietari ai imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate.

Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret, orice
persoana fizica care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciara si liber de sarcini
(cu exceptia sus mentionate) asupra imobilul ce urmeaza a fi achizitionat.

Oferta se depune la sediul Primariei Municipiului Odorheiu Secuiesc, din Municipiul
Odorheiu Secuiesc, P-ta Varoshaza nr. 5, judetul Harghita.

Participantii la negociere pot depune doar o singurd ofertd. Oferta trebuie fi depusad in 1
exemplar, semnat de catre ofertant. Ofertantul are obligatia de a elabora si de a depune oferta in
conformitate cu prevederile prezentului caiet de sarcini, si a celorlalte documente care fac parte din
documentatia de achizitie (fisa de date).

Oferta trebuie sa aiba, din punct de vedere al continutului, caracter obligatoriu pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta. Perioada de valabilitate a ofertei nu poate
sa fie mai scurtd de 90 de zile, calculatd de la data depunerii ofertei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai Tnainte de data
limitd stabilitd pentru depunerea ofertei. Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica
oferta dupa expirarea datei limita pentru depunerea ofertei.

Pe baza ofertelor depuse, va avea loc negocierea intre ofertant si autoritatea administratiei
publice locale ale Municipiului Odorheiu Secuiesc prin Comisia de negociere desemnata prin
dispozitia primarului.

Comisia de negociere negociaza pretul imobilului cu ofertantul al carui imobil are
caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si cu scopul urmarit de
Municipiul Odorheiu Secuiesc. In situatia in care partile participante la negociere nu ajung la un
consens, comisia de negociere, va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daca nici cu aceasta
ocazie, partile nu ajung la un acord, comisia de negociere va propune autoritatii administratiei publice
locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea unor prevederi ale dosarului
achizitiei.

Pretul imobilului nu poate sd depdseasca in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare/expertiza intocmit in conditiile prevazute la art. 20
din Regulamentul privind achizitia de imobile aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019.

Alte informatii

Proprietarul imobilului ce urmeaza a fi achizitionat, pentru a dobandi calitatea de vanzator,
trebuie sa achite la zi toate obligatiile fiscale, iar imobilul trebuie sa fie liber de orice sarcini.

Se va depune la oferta extras C.F. actualizat la zi, Certificat de atestare fiscald eliberatd de
ANAF, Certificat de atestare fiscald eliberatd de Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, copie C.IL
proprietar/imputernicit.
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Anexa nr. 5 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 108/2026 privind
aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely, zona
Cserehat in domeniul privat al Municipiului Odorheiu Secuiesc precum si a documentatiei de achizitie
aferenta

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

-------- Incheiat pe de o parte intre FERENCZY ZSOLT, domiciliat in , judetul Harghita,
avand CNP , identificat cu cartea de identitate seria HR nr. eliberat de
SPCLEP Odorheiu Secuiesc, in calitate de vanzator, iar pe de altd parte intre MUNICIPIUL
ODORHEIU SECUIESC, cu sediul in municipiul Odorheiu Secuiesc, Pta. Varoshaza nr. 5, judetul
Harghita, avand codul de inregistrare fiscala: 4367558, reprezentat prin primarul SZAKACS-PAAL
ISTVAN, domiciliat in mun. Odorheiu Secuiesc, str. Pantofarilor nr. 7,a p. 13, judetul Harghita, avand
CNP 1840927194049, identificat cu cartea de identitate seria HR nr. 769861/2024 emisa de SPCLEP
Odorheiu Secuiesc, in baza Hotararii nr. 93/2026, cliberat de Primaria mun. Odorheiu Secuiesc, in
calitate de cumparator, in urmatoarele conditii:

--------- Ferenczy Zsolt vand cumparatorului Municipiul Odorheiu Secuiesc, ca domeniu public,
proprietatea terenului intravilan situat In mun. Odorheiu Secuiesc, str. Kiss Gergely, zona Cserehat,
judetul Harghita, in suprafata de 1.476 m.p., cuprins in cartea funciara nr. 67207 al mun. Odorheiu
Secuiesc, avand numar cadastral 67207, dobandit de cdtre mine prin donatie, conform contractului
de donatie nr. 82/2019 autentificat de BIN Lorincz Ildiko-Ilona, inscris in cartea funciara de sub B3.1,
conform incheierii a c.f. nr. 41119/03.11.2022.
--------- Pretul acestei vanzari a fost stipulat in suma de ( ) si
subsemnatul vanzator declar ca .
--------- Véanzatorul declar ca imobilul vandut are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din
certificatul de atestare fiscala nr. /2026 eliberat de Primaria mun. Odorheiu Secuiesc.----

————————— Subsemnatul vanzator declar ca imobilul vandut se afla in circuitul civil, nu este grevat cu
sarcini, nu este afectat de litigii, nu s-au constituit alte drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa
cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. /2026 eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc si garantez pe cumparator contra evictiunii si a
viciilor imobilului conform prevederilor art.1695 si art.1707 din Codul Civil. De asemenea declar ca
a fost indeplinit de cdtre cumparator obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vanzdtorul am obligatia sd le
remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse. -

--------- Cumparatorul intrd in posesia si folosinfa imobilului cumparat incepand cu data autentificarii
prezentului contract.
--------- Municipiul Odorheiu Secuiesc cumpar, ca domeniu privat, de la Ferenczy Zsolt proprietatea
imobilului aratat in alineatul doi al acestui contract pentru pretul de si subscrisa
cumparatoare declar ca . Cunosc situatia de fapt si de drept al imobilului cumparat.
Cumpdratorul declar, ca am toate taxele si impozitele achitate, dupa cum reiese din certificatul de
atestare fiscald nr. /2026 eliberate de Primdria mun. Odorheiu Secuiesc, judetul
Harghita.--




---------- Partile contractante am luat la cunostintd de prevederile legale privind declararea reald a
pretului si la evaziunea fiscald. De asemenea, partile contractante declardm ca am luat la cunostinta
si dispozitiile Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor cu modificarile si
completarile ulterioare.
--------- Vanzatorul consimt la intabularea dreptului de proprietate a cumparatorului in cartea
U CIAT A~ e

-------- Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate in felul urmator:
impozitul dupa transferul dreptului de proprietate conform Art.111 din Codul Fiscal va suporta
vanzatorul respectiv onorariul notarial si tariful de publicitate imobiliara va suporta cumparatorul.
Totodata am luat la cunostinta ca prezentul contract s-a taxat la valoarea conform Studiului de Piata
privind valorile minime consemnate pe piatd imobiliara Tn anul 2026 este de RON.--------

--------- Tehnoredactat la sediul Societatii Profesionale Notariale ,,Ferencz” cu sediul in Odorheiu
Secuiesc str. Bethlen Gabor nr. 8, judetul Harghita, azi la data autentificérii intr-un singur exemplar
original si in 4 duplicate.
--------- Autentificarea pe pagina urmatoare.

Vanzitor, Cumparator,



